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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
COPROPIEDAD CENTRAL MAYORISTA DE ANTIOQUIA PH
NIT 800.011.924-1

Acta Nro. 0034

FECHA DE CELEBRACION DE LA ASAMBLEA: jueves 28 de mayo de 2020.
HORA DE INICIO: 2:11 pm del jueves 28 de mayo de 2020.

HORA DE FINALIZACION: 8:15 pm del jueves 28 de mayo de 2020.

LUGAR DE CELEBRACION DE LA ASAMBLEA;

La celebracién de la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios de la Central
Mayorista de Antioguia PH, se celebré de manera virtual dadas las diferentes
disposiciones del Gobierno Nacional en el marco de declaratoria del Estado de
Emergencia Econdémica, Social y Ecoldgica en todo el territorio nacional y, en forma
especial, en las decretadas mediante el articulo 8 del Decreto 579 del 20 de abril de
2020 “Por el cual se adoptan medidas transitorias en materia de propiedad
horizontal y contratos de arrendamientos, en el marco del Estado de Emergencia
Econdmica, Social y Ecologica”, y el decreto 398 de 2020, expedido por el Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo “por medio del cual adiciona el capitulo 16 del
titulo 1 de la parte 2 del libro 2 del Decreto 1074 de 2015, denominado “reuniones
no presenciales de juntas de socios, asambleas generales de accionistas o juntas
directivas”

OBJETIVO Y CONSIDERACIONES:

Realizar y cumplir con el 6rgano rector de la propiedad horizontal, de acuerdo con
las estipulaciones de la Ley 675 de 2001 y lo establecido en el reglamento de
propiedad horizontal de la Central Mayorista de Antioquia P.H.

De conformidad con las previsiones establecidas en los articulos: 80, 81, 82, 86, 87,
88, 89, 80 y 91 de los estatutos de la Copropiedad, en concordancia con las
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disposiciones contenidas en los articulos 37 a 44 de la ley 675 de 2001. Para lo cual
se procedid a realizar la citacion por la Gerencia de la Copropiedad Central
Mayorista de Antioquia P.H., conforme lo facultan las disposiciones antes citadas,
el dia 08 de mayo de 2020, mediante comunicacién escrita dirigida a los
copropietarios en la Gltima direccién registrada por los mismos, y que figuran en los
registros internos de la Copropiedad, en los avisos publicados en prensa local (El
Colombiano), en carteleras fisicas y electrénicas de ia Copropiedad y mediante
remisidbn de correos electrénicos registrados en la administracion, con una
antelacion de quince (15) dias de antelacion tal como lo preceptia el articulo 86 del
reglamento de propiedad horizontal en concordancia con el articulo 39 de la ley 675
de 2001.

Adicionalmente, es menester sefialar, tal como se dio a conocer en la convocatoria
de la Asambiea General Ordinaria No. 34, que el articulo 44 de la Ley 675 de
2001 establece que las decisiones de las asambleas establecidas en los articulos
42 y 43 de la mencicnada ley son ineficaces, es decir, carecen de validez cuando
alguno de los copropietarios o apoderados no participe en la comunicacién
simultanea o sucesiva, 0 en la comunicacion escrita. No obstante, el Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo expidié el Decreto 398 de 2020, por medio del cual
adiciona el capitulo 16 del titulo 1 de la parte 2 del libro 2 del Decreto 1074 de 2015,
denominado ‘reuniones no presenciales de juntas de socios, asambleas generales
de accionistas o juntas directivas”. Este nuevo capitulo comprende las siguientes
disposiciones:

“‘Articulo 2.2.1.16.1. Reuniones no presenciales. Para los efectos de las
reuniones no presenciales de que trata el articulo 19 de la Ley 222 de 1995,
modificado por el articufo 148 del Decreto Ley 019 de 2012, cuando se hace
referencia a 'todos los socios o miembros’ se entiende que se trata de quienes
participan en la reunién no presencial, siempre que se cuente con el nimero de
participantes necesarios para deliberar segin fo establecido legal o
estatutariamente.

“El representante legal debera dejar constancia en ef acta sobre la continuidad
del quérum necesario durante toda la reunién. Asimismo, deberé realizar la
verificacion de identidad de los participantes virtuales para garantizar que sean
en efecto los socios, sus apoderados o fos miembros de junta directiva.

“Las disposiciones legales y estatutarias sobre con las disposiciones legales y
estatutarias sobre convocatoria, quérum y mayorias de las reuniones
e e e o
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presenciales seran igualmente aplicables a las reuniones no presenciales de
que trata el articulo 19 de la Ley 222 do 1995, madificado por el articulo 148 del
Decreto Ley 019 de 2012.

“Paragrafo. Las reglas relativas a las reuniones no presenciales seran
igualmente aplicables a las reuniones mixtas, entendiéndose por ellas las que
permiten la presencia fisica y virtual de los socios, sus apoderados o los
miembros do junta directiva.

“Articulo 2. Articulo Transitorio. En virtud de la declaratoria de estado de
emergencia sanitaria decretada por medio de la Resolucion 385 de 12 de marzo
de 2020 del Ministerio de Salud y Proteccion Social, y en consideracion a la
necesidad de facilitar mecanismos que eviten el riesgo de propagacion de
infecciones respiratorias agudas, las sociedades que a la fecha de entrada en
vigencia del presente Decreto hayan convocado a reunion ordinaria presencial
del méximo érgano social para el afio 2020 podran, hasta un dia antes de la
fecha de la reunién convocada, dar un alcance a la convocatoria, precisando
que la reunion se realizaré en los términos def articulo 19 de la Ley 222 de 1995,
modificado por el articulo 148 def Decreto Ley 019 de 2012, y ef articulo 1 del
presente Decreto.

“En el alcance se debera indicar el medio tecnoldgico y la manera en la cual se
accedera a la reunioén por parte de los socios o sus apoderados.

"El alcance debera hacerse por el mismo medio que se haya utilizado para
realizar la convocatoria.

“Articulo 3. Aplicacion extensiva. Todas las personas juridicas, sin
excepcion, estaran facultadas para aplicar las reglas previstas en los articulos
1 y 2 del Presente Decrelo en la realizacion de reuniones no presenciales de
sus 6rganos colegiados”.

De conformidad con las disposiciones anteriores, es claro que las mismas han
morigerado el alcance del articulo 46 de la ley 675 de 2001 en consonancia con el
articulo 108 del Reglamento de propiedad Horizontal, toda vez que como puede
apreciarse, el articulo 3 de la norma transcrita ayuda a superar la limitante
establecidas en las mencionadas normas, en referencia a la ineficacia e invalidez
de las decisiones ante la ausencia de alguno de los copropietarios 0 apoderados,

supeditando la validez de la reunién, a la realizacion de la misma, con la verificacion id@

del quorum necesario tal como lo regula el articulo 2.2.1.16.1., antes trascrito.
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Debiendo por ultima precisar, que el articulo 3 del Decreto 398 de 2020, establece
que su aplicacion es extensiva a todas las personas juridicas, sin excepcion, por lo
cual, al ser la Copropiedad Central Mayorista de Antioquia P.H., una entidad de
caracter privado, sin animo de lucro, regida por la ley 675 de 2001, le son aplicables
las anteriores disposiciones.

Para el momento de la realizacién de la Asamblea General Ordinaria, se habia
prorrogado la emergencia sanitaria decretada por parte del Gobierno Nacional,
hasta el 1 de julio de 2020, conforme lo establece el decreto 749 del 28 de mayo de
2020.

Previa la verificacién de que las citaciones fueron entregadas a los propietarios, con
el debido orden del dia, y se entregaron a los mismos, los informes de gestiéon del
afio 2019 (Estado de la Situacién Financiera, el Estado Integral de Ganancias y
Pérdidas, la ejecucion presupuestal a 31 de diciembre de 2019 y el proyecto de
presupuesto de ingresos y gastos, para el afio 2020), 1a relacion de propietarios que
adeudaban contribuciones a las expensas comunes, a 30 de abril de 2020, el
Reglamento de la Copropiedad y el informe la revisoria fiscal, asi como el instructivo
de la forma como se realizaria de manera virtual el acto de asamblea posibilitando
la participacion plural de los propietarios, informacion que también fue publicada en
la pagina web de la Copropiedad.

Que dentro de los mecanismos de participacién se establecid la inscripcidn previa
con el suministro de un correo electrénico para garantizar la conectividad y
participacién en el momento de la reunién, lograndose una inscripcion previa del
86.3816%, del quorum necesario para deliberar y tomar las decisiones en la
asamblea general.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

Siendo las 2:11 p.m. del jueves 28 de mayo de 2020, se reunié de manera virtual
la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios de la Central Mayorista de
Antioquia PH.

La Mesa Principal se conformé por las siguientes personas que tuvieron asistencia
en forma presenciai:

. T
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Juan Orlando Toro Escobar, Administrador de la Copropiedad Central Mayorista de
Antioquia.

Gustavo E. Londorio Gutiérrez, Revisor Fiscal de la Copropiedad Central Mayorista
de Antioquia.

John Jairo Chica, Personero Municipal de Itaglli.
Miembros del Consejo de Administracién, sefiores José Evelio Pérez Arboleda, en

calidad de miembro principal; Nicolas Quintero Gémez, miembro suplente; y Luis
Miguel Lopez Aristizabal, miembro suplente.

Los demds consejeros tuvieron participacion en la asamblea de la mesa directiva
de manera virtual, tal como fue enunciado por el presentador de dicho acto.

Ademas, se conté con la asistencia de las siguientes personas:

Luis Carlos Salinas Nieto, Director Administrativo y Financiero de la Copropiedad
Central Mayorista de Antioquia.

Aracelly Tamayo Restrepo, Abogada Copropiedad Centrai Mayorista de Antioguia
Williams Bedoya Sanmiguel, Contador Copropiedad Central Mayorista de Antioquia

Alejandro Castafieda Tangarife, Auxiliar de la Revisoria Fiscal Copropiedad Central
Mayorista de Antioquia.

Se indicd por el Presentador que en la asistencia presencial se cumplen todos los
protocoles de bioseguridad establecidos en la ley.

PRESENTACION

La conexion para los usuarios se habilité desde las 12:00 m., vy los participantes a
la Asamblea iniciaron la conexidn a las 2:08 p.m. por el aplicativo dispuesto para
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llevar a cabo la Asamblea General Ordinaria Propiedata segun el registro de
usuarios previamente establecido.

Alas 2:11 p.m. conforme a la programacién establecida, inicié la transmisién formal
del evento para los copropietarios previamente registrados y para los interesados
en la asamblea, la misma fue transmitida via YouTube, por eniace publicado en la
pagina oficial de la Copropiedad Central Mayorista de Antioquia PH
www.lamayorista.com.co, y por enlace directo que se fijé en las redes sociales
Facebook, Twitter e Instagram.

El presentador de la XXXIV Asamblea General de Copropietarios, Dany Alberto
Mariaca Rivera, dio la bienvenida a todos los participantes y explicd el uso de la
plataforma electrénica para la habilitacion de las intervenciones por parte del
Presidente de la Asamblea.

Posteriormente el sefior Revisor Fiscal dio su saludo a los Asambleistas y
participantes para destacar la posibilidad de realizar esta Asamblea tan importante
para la Central Mayorista. Ademas, dio fe de que la Asamblea se desarrollara por
un medio tecnolégico que garantizara la participacion simultanea de los
copropietarios, siendo grabada en audio y video y que posteriormente arrojarg un
acta fisica que soportara lo desarrollado durante la Asamblea General Ordinaria de
Copropietarios 2020.

El comunicador de la Copropiedad, Dany Alberto Mariaca Rivera, realizé la lectura
del ORDEN DEL DIA PROPUESTO, en los mismos términos sefialados en la
convocatoria de la Asamblea:

Verificacion del Quérum e identificacion de participantes.

Eleccion del Presidente y del Secretario de la Asamblea.

Aprobacion de! orden del dia.

Nombramiento de la comision para revision y aprobacion dei acta.
Instalacion de la Asamblea por parte del Presidente.

Informes:

6.1 Administracion.

6.2 Revisor Fiscal.

Aprobacién de Estados Financieros de 2019.

. Aprobacion del presupuesto para el afio 2020

L. . ___ ]
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9. Fijaciéon de honorarios y eleccion del Revisor Fiscal.
10. Eleccion del Consejo de Administracién
11. Proposiciones y Varios.

Desarrollo de cada punto del orden del dia propuesto:

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

A las 2:22 p.m. el Administrador, representante legal de la Copropiedad en
cumplimiento del articulo 2.2.1.16.1 del Decreto 1074 de 2015, Decreto Unico
Reglamentario del Sector Comercio, Industria y Turismo, realizé la verificacion de
identidad de los participantes virtuales.

Se proyectd la trasmisién de cada uno de los participantes identificandose y
quedando respaldo en la grabacién soporte de la Asamblea.

Siendo las 2:41 p.m. el Director Administrativo de |la Copropiedad, Luis Carlos
Salinas Nieto, informd que el quérum deliberatorio que registro el Sistema en el que
se desarrolld la Asamblea, era del setenta y tres punto dos por ciento (73.2%) del
coeficiente total que posee la Copropiedad, por lo que se le confirié la palabra al
Revisor Fiscal y, en consecuencia, este comunicé a los Asambleistas que de
acuerdo con el Reglamento de la Copropiedad habia quérum suficiente para
deliberar y decidir.

Durante el desarrollo de la Asamblea se incrementd el nimero de coeficientes
registrados hasta llegar a un maximo de coeficiente de participacion del 86.2614%

El representante legal de la Copropiedad, Juan Orlando Toro Escobar, dejo
constancia en el acta sobre la continuidad del quérum para deliberar y decidir
validamente, el cual, al momento de la medicién se encontraba representado
en el 85.5% del coeficiente total que posee la Copropiedad, para lo cual le
solicitd al coordinador de la plataforma realizar verificacion de |la conectividad
de los participantes y los coeficientes que representaban, para garantizar en
todo momento el quérum deliberatorio y decisorio de la Asamblea.
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El coeficiente de propiedad que tiene a su nombre la Copropiedad Central Mayorista
de Antioquia PH por las unidades privadas corresponde al 0.1684% del coeficiente
total que posee la Copropiedad. Sin embargo, este porcentaje no fue registrado en
el sistema electrénico en que se adelantara la Asamblea por o que quedan por fuera
del quérum establecido.

Ante la solicitud de un delegado participante en la Asamblea, el Director
Administrativo y Financiero confirmé que los Consejeros de Administracién actuales
solo representan sus inmuebles como copropietarios y no presentaron delegaciones
de terceros.

2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

El Revisor Fiscal puso en consideracién de los Asambleistas la eleccién del
Presidente y Secretario de la Asamblea.

Para ello solicité votar por los postulados que se dieron durante el tiempo de
inscripcion.

El postulado para la Presidencia de la Asamblea fue:

José Evelio Pérez Arboleda, propuesto por Manuel Aristizabal Gdmez.
El postulado para la Secretaria fue:

Luis Carlos Salinas Nieto, propuesto por Manuel Aristizabal Gémez.
Se planted la siguiente consulta a los Asambleistas:

¢,De acuerdo con las postulaciones realizadas previamente, esta de acuerdo
con los candidatos para presidente y secretario?

- ... T T T
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Para efectos de la votacion, los participantes suman un porcentaje de 100%.
Los resultados fueron:
Si: 81.5%. No: 18.5%

El quérum presente para deliberar y decidir fue de 85.5% del 100% del coeficiente
que posee la Copropiedad.

Se designa_al sefior José Evelio Pérez Arboleda como Presidente de fa XXXIV
Asamblea General Ordinaria de Copropietarios de la Copropiedad Central Mayorista
de Antioquia v al sefior Luis Carlos Salinas Nieto como Secretario, con 81.5% de
coeficientes a favor.

Se dejo constancia en el acta sobre la continuidad del quérum para deliberar v
decidir validamente, el cual al momento de realizar la votacidbn se encontraban
representado en el 85.5% de los coeficientes totales de la Copropiedad.

A continuacién, el designado Presidente de la Asamblea expresé su saludo a los
Asambleistas deseandoles éxitos en la reunion.

3. APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

Se puso en consideracion por parte del presidente de la Asamblea el orden del dia.

Juan Santiago Gonzélez, interviniente, solicité en primera instancia se le asigne un
punto en el orden del dia para dar lectura al informe de auditoria realizado a la
Administracion de la Copropiedad durante el mes de marzo 2020. Manifestd
adicionalmente que segun el articulo 86 del reglamento de la Copropiedad, en
sesiones virtuales no se puede desarrollar el punto de proposiciones y varios.

E! Revisor Fiscal explico en alusion a la observacion del sefior Gonzalez que, si no
se hubiera contemplado el punto de proposiciones y varios en la citacion, este no
se hubiera podido incluir, pero verificado el orden del dia propuesto e informado en
la convocatoria, este si se contempld.
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Intervino Aracelly Tamayo Restrepo, abogada de la Copropiedad, para dar lectura
de los 11 supuestos que tiene el reglamento de propiedad horizontal para no incluir
en la asamblea no presencial y entre ellos no esta el de proposiciones y varios.

Adicionalmente sefiala que la limitacién contenida en el articulo 86 del reglamento,
es expresa al sefialar que en las reuniones no presenciales no se podran tomar
decisiones sobre temas no previstos en el orden del dia, pero si el punto de
“proposiciones y varios” fue insertado como un punto dentro del orden del dia de la
citacién si puede validamente agotarse el mismo.

Siendo las 3:16 p.m., el Presidente de la Asamblea solicité a los Asambleistas
aprobar o no el orden del dia propuesto.
Se planted la siguiente consulta a los Asambleistas:
¢ Se aprueba o no el orden del dia propuesto para la asamblea?
Para efectos de la votacion, los participantes suman un porcentaje de 100%.
Los resultados fueron:
Si: 84.4% No: 15.6%

El quérum presente para deliberar y decidir fue de 78.8% del 100% del coeficiente
que posee la Copropiedad.

Aprobado con un 84.4% de coeficientes a favor, el orden de! dia propuesto por la
Administracién para el desarrollo de [a Asamblea.

Se dejbé constancia en el acta sobre la continuidad del quérum para deliberar y
decidir validamente, el cual al momento_de realizar |la votacion se encontraban

representado en el 78.8% de los coeficientes totales de la Copropiedad.

e e
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4. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION PARA REVISION DEL ACTA.

Se puso en consideracién por parte del Presidente de la Asamblea los nombres de
las personas postuladas para conformar la comisién de revisién y aprobacién del
acta de la asamblea.

l.os postulados fueron:

Manuel Aristizabal, Claudia Ceballos y José Ignacio Duque, propuestos por
el copropietario Nicolas Quintero Gémez.

Andrés Pérez Martinez, Silvia Sierra Aguilar y Juan Gonzalez Loaiza,
propuestos por la copropietaria Silvia Sierra Aguilar.

Se planteo la siguiente consulta a los Asambleistas:
De acuerdo con las postulaciones previamente, estas son las ternas inscritas
para la comisién de verificaciéon y aprobacion del acta. Por favor vote por una
de las planchas:

Para efectos de la votacion, los participantes suman un porcentaje de 100%.

Los resultados fueron:
Manuel Aristizabal - Claudia Ceballos - Ignacio Duque: 78.1%

Siivia Aguilar - Andrés Pérez M - Juan S. Gonzélez L: 21.9%

El quérum presente para deliberar y decidir fue de 76.1% del 100% del coeficiente
que posee la Copropiedad.

Se aprobaron con un 78.1% de los coeficientes a favor la_terna compuesta por
Manue! Salvador Aristizabal, Claudia Ceballos e Ighacio Duque, como integrantes
de la_comisién para revision del acta.
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Se dejé constancia en el acta sobre la continuidad del quorum para deliberar v
decidir validamente, el cual al momento de realizar la votacién se encontraban
representado en el 76.1% de los coeficientes totales de la Copropiedad.

5. INSTALACION DE LA ASAMBLEA POR PARTE DEL PRESIDENTE.

Una vez verificados y aceptados los distintos nombramientos, el sefior José Evelio
Pérez Arboleda dio por instalada la Asamblea, destacando la labor de ios
consejeros, el grupo de abogados y la revisoria fiscal.

El Presidente, José Evelio Pérez Arboleda, instald la XXXIV Asamblea General
Ordinaria de Copropietarios, de la Copropiedad Central Mavyorista de Antioquia P.H.

Se dej6 constancia en_ei acta sobre 1a continuidad del guérum para deliberar y
decidir_validamente, el cual se_encontraban representado en_el 77.8% de los
coeficientes totales de la Copropiedad.

6. INFORMES.

Se procede a desarrollar el punto de informes, iniciando por el informe del Consejo
de Administracion y Gerencia.

El Gerente de la Copropiedad, Juan Orlando Toro Escobar, en su informe anual
presenté en primer lugar un video donde se presenta la gestion ejecutada por la
administracion en 2019. Este video hace parte integral dei acta.

Luego de expuesto el video manifest6é que fue un afio de mucho trabajo y proyectos
donde destacé las labores en:

Control de motos en la Copropiedad
Sistema SIV para vehiculos

Puesta en marcha del Bloque 24
Reconstruccién del Bioque 27

e e e ]
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Resaltd la labor del area juridica, la cual en 2019 nos representd en multiples
procesos en contra de la Copropiedad.

Por uttimo, agradecio6 el apoyo de los comerciantes en las labores de prevencion del
COVID -19, el cual gracias a las acciones realizadas no se ha detectado el virus al
interior de la Central.

Se dejo constancia en el acta sobre la continuidad del quérum para deliberar y
decidir validamente, el cual se encontraban representado en el 77.9% de los
coeficientes totales de la Copropiedad.

Se continud con el informe del Revisor Fiscal, el cual se expuso de manera
general asl:

Ei doctor Gustavo Emilio Londofio Gutiérrez, Revisor Fiscal de la Copropiedad,
procedio a rendir informe. Previamente explicod el procedimiento de citacion de la
asamblea el cual se cruz6é con el confinamiento y debié generarse una nueva
citacidon con una nueva normatividad que rige a partir de la emergencia.

El Revisor Fiscal present¢ su informe del afio 2019 a los Asambleistas el cual se
encuentra contenido en el informe de gestion de la Administracion.

Se dejd constancia en el acta sobre la continuidad del quérum para deliberar y
decidir validamente, el cual se encontraban representado en el 77.6% de los
coeficientes totales de la Copropiedad.

7. APROBACION DEL ESTADO DE LA SITUA(’:IC')N FINANCIERA A DICIEMBRE
31 DE 2019 Y ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS DEL 1 DE ENERO A 31
DE DICIEMBRE DE 2019.

El Presidente de la Asamblea puso en consideracion los estados financieros de la
Copropiedad, permitiendo las intervenciones sobre los mismos.

Juan Santiago Gonzalez solicité la palabra para expresar algunas observaciones en
los estados financieros que hacen parte de la auditoria realizada a la administracion
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en el mes de marzo 2020. Cedid la palabra a Cristian Castafieda quién leyd el
informe y en &l se destacan las siguientes observaciones:

Politicas contables desactualizadas
Rubros de los Estados financieros sin revelaciones
Deudas con mas de 360 dias solo hay provisionados un 33%

Reconocimiento de fos $10.080 millones invertidos. Se reciben como zona

comun.

« Valor de equipos y maquinaria muy bajos respecto al monto de
mantenimiento de estos

» Utilizacion de reservas por $519 millones para complementar blogue 27 sin
autorizarse por la Asamblea

¢ Viajes a Madrid, Dubai y Turquia no aprobados en el presupuesto.

o Contrato con The Parking por mucho mayor valor que Carvajal siendo la
misma actividad.

E! Revisor Fiscal procedié a explicar punto por punto de los anotados por el
delegado. Agregd que estos puntos ya habian sido tratados con anterioridad con la
empresa auditora, agregé que las politicas contables de la copropiedad se
encuentran en consonancia con las disposiciones legales y tributarias, que puede
dar fe como revisor fiscal que los asientos contables coinciden exactamente con los
ingresos y gastos.

En cuanto al reparo realizado a la negociacién del bloque 24, sehald que la
negociacion fue clara y transparente, que se encuentran todos los asientos
contables de la misma.

En relacion a los viajes a otras ciudades y paises, precisé que hay un rubro
destacado dentro de la administracion para el manejo comercial y capacitacion de
ios consejeros, y que, para fortalecer las experiencias de otras centrales de abastos,
se ha generado la posibilidad de realizar algunos viajes, previa la revisién de la
utilidad y conveniencia para el relacionamiento y posicionamiento de la Copropiedad
con otras centrales de abasto nacionales e internacionales.

La abogada de la Copropiedad, por su parte precisd que en la escritura pablica de
reforma al reglamento de propiedad horizontal se incluyeron todos los parqueaderos
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como zona comun, tanto los que éstos entregaron como compensacion por el
proyecto constructivo de conformidad con las normas urbanisticas, asi como los que
fueron adquiridos por la Copropiedad a titulo de compraventa, por cuanto, no era
aconsejable adquirir dichos inmuebles, como bienes privados cuyo titular sea la
Copropiedad Central Mayorista de Antioquia P.H., porque esto significa cancelar
impuesto predial por bienes cuya destinacién es bien comin, como es el caso de
los parqueaderos.

Se dejo constancia en el acta sobre la continuidad del quérum para deliberar y
decidir validamente, el cual al momento de realizar la votacién se encontraban
representado en el 78.0% de los coeficientes totales de la Copropiedad.

E! Presidente de la Asamblea someti® a consideracién de los Asambleistas los
estados financieros, para ello, se les pregunto:

;Aprueba usted los estados financieros presentados por la Administracion
con corte a diciembre 20197

Para efectos de la votacién, los participantes suman un porcentaje de 100%.
Los resultados fueron:
SI:80.7% NO: 19.3%

El quérum presente para deliberar y decidir fue de 83.3% del 100% del coeficiente
que posee la Copropiedad.

Fueron aprobados con un 80.7% de coeficientes a favor por los Asambleistas, los
estados financieros de |a Copropiedad por el periodo contable 2019.

Se dejd constancia en el acta sobre la continuidad del quérum para deliberar y
decidir validamente, el cual al momento de realizar la votacidon se encontraban
representado en el 83.3% de los coeficientes totales de la Copropiedad.
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8. APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2020.

El Director Administrativo y Financiero de la Copropiedad, Luis Carlos Salinas Nieto,
explicd las bases establecidas en el presupuesto las cuales fueron principalmente
el incremento del salario minimo del 6%, el incremento del IPC, del 3.8% y la base
histérica de 2019.

Se abrid el debate para las preguntas que haya sobre el presupuesto.

La copropietaria Silvia Sierra Aguilar, interviniente, planted interrogantes sobre el
costo de volver privados los bienes comunes, consultas sobre empresas contratistas
de la Administracion y la reinversién de la empresa de seguridad.

El Revisor Fiscal y la abogada de la Copropiedad resolvieron los interrogantes de la
sefiora Sierra Aguilar.

Juan Santiago Gonzalez solicité dejar en el acta dos puntos:

1. Consideré el delegado que no se esta dejando la oportunidad de la réplica a
los participantes.

2. Con base en articulo 108 del reglamento de la Copropiedad, argumenté que
las votaciones dadas hasta ahora resultan ineficaces por cuanto no se
cumple con el ciento por ciento de los asistentes. La abogada de la
Copropiedad le aclaré que debe tener en cuenta la normativa reciente del
Gobierno Nacional donde se ordena el aislamiento y se toman medidas al
respecto de las reuniones virtuales. Agregé que es imposible obligar votar a
quienes no deseen hacerlo y que estos coeficientes se deben considerar
como coeficientes en blanco. La explicacion sobre la nueva normativa fue
también reforzada por el Revisor Fiscal.

El copropietario José Giraldo Alzate solicité le resuelvan los siguientes
interrogantes:

1. Si la decisi6én de la tutela fallada el dia de ayer en el juzgado 16 de oralidad
de Medellin es definitiva o provisional.

2. Que se reconozca que la Administracién compré parqueaderos en la zona
comun perimetral al bloque 24,

XXXIV ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS C.M.A. Pagina 16




ACTA DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Codigo: FO1-P-GGA-01 | Versin: 02 | Fecha: 2017-02-03 | Pagina 17 de 28

3. Manifesto falsedad en la compra de los parqueaderos por $10.080 millones
ya que se firmé un contrato por $8.880

4. Aclaracién sobre la a venta del local 1 bloque 22 que se hizo por $500
millones.

Adicionalmente la copropietaria Silvia Sierra Aguilar preguntd la razén para que la
Administracién construyera el techo del bloque 27 siendo este un bien privado.

El Revisor Fiscal de ia Copropiedad respondié a cada uno de los interrogantes
anotados anteriormente, precisando que la compra de los parqueaderos del bloque
24, fue transparente y se encuentra debidamente soportada en los registros
contables de la Copropiedad, los cuales pueden ser consultados por cualquiera de
los propietarios.

Que el valor del local 1 de! bloque 22 se hizo por el valor real del mismo de
conformidad con el avallio de éste, pero la escritura publica, se realizd por el valor
catastral atendiendo a que en este momento esta prerrogativa podia validamente
ser acordada por las partes.

La abogada de la Copropiedad aclar6 que los parqueaderos de la zona coman del
area perimetral del bloque 24 no fueron adquiridos por la copropiedad en
compraventa, sino que los mismos fueron cedidos como compensacion por la
construccién aprobada por la Asamblea General, y que basta con revisar la escritura
pablica 3.170 del 08 de septiembre de 2015, en la cual se constituye fideicomiso
mercantil la cual otorgada al Municipio de Medellin a la Comercializadora Giraldo
Gomez y Cia. S.A. y Alianza Fiduciaria S.A., para constatar que el lote de terreno
donde se construyé el bloque 24, tenia un area de 8.300 metros y que el area que
se permitié construir suma en total en huella de primer piso aproximadamente 3.400
metros, por lo cual es claro que el nuevo propietario del bloque 24, debid ceder a la
copropiedad para la construccién de éste, un total de 4.900 metros, los cuales
fueron utilizados para la construccion del muelle y los 91 parqueaderos ubicados en
la zona perimetral del primer piso.

En cuanto a los reparos de la construccion del bloque 27, presentada por la sefiora
Silvia Sierra, se explicd por parte de la abogada de la Copropiedad, que el techo es
un area comun esencial de conformidad con las previsiones del articulo 20 dg
reglamento de propiedad horizontal, y que la reconstruccion de los bienes comu
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es obligatoria en los casos de ocurrencia de un siniestro, tal como expresamente lo
regulan los articulos 13, 14 y 15 de la ley 675 de 2001. En este sentido se aclard
que el techo del bloque 27, no corresponde al bien privado, sino que es un bien
comun por expresa disposicion dei reglamento de propiedad horizontal, y por ello el
pago del importe del seguro recibido debe destinarse para la construccién de las
zZonas comunes.

El Presidente de la Asamblea someti®6 a votacién de los Asambleistas el
presupuesto 2020 a traves de la siguiente pregunta:

iAprueba usted el presupuesto 2020 de la Copropiedad presentado por la
Administracion?

Para efectos de la votacién, los participantes suman un porcentaje de 100%.
Los resultados fueron:
Si: 80.9% NO: 19.1%

El quérum presente para deliberar y decidir fue de 85.7% del 100% del coeficiente
que posee la Copropiedad.

Se autoriz6 el presupuesto de la Copropiedad para la vigencia 2020, el cual fue
aprobado con un voto favorable del 80.9% de coeficientes a favor por los
Asambleistas.

El incremento de la cuota de administracion fue de 3.8%. (IPC de 2019).

Se _dejd_constancia en el acta sobre la continuidad del audérum para deliberar v
decidir validamente, el cual al momento de realizar la votacién se_encontraban
representado en el 85.7% de los coeficientes totales de la Copropiedad.

Ll .|
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9. FIJACION DE HONORARIOS Y ELECCION DEL REVISOR FISCAL Y SU
SUPLENTE.

E! Presidente de la Asamblea preguntd si existian postulaciones para el cargo de
Revisor Fiscal y se le informé que habia 2 planchas postuladas, por lo que se
procedié con la votacion mediante la siguiente instruccion:

Solicitamos votar por una de las planchas previamente inscritas para Revisor
Fiscal de la Copropiedad:

Los resultados fueron:

Gustavo Londofio Gutiérrez - Lucia Londono Gutiérrez: 81.2%
Sandra Marulanda Zapata - Ana Rivera Marin: 18.8%
Quérum para la votacién: 85.5%

Para la aprobacion de los honorarios, el Director Administrativo y Financiero de la
Copropiedad manifesté que actualmente este carge factura mensualmente unos
honorarios de cuatro millones trescientos un mil ochocientos ocho pesos
($4.301.808) mas IVA y que la propuesta segun el presupuesto es incrementarios
en un 6% por lo que se le consulta a la Honorable Asamblea si esta de acuerdo en
incrementar los honorarios en este porcentaje.

El Presidente de la Asamblea sometié a votacion de los Asambleistas la siguiente
pregunta:

Esta de acuerdo en incrementar los honorarios en este porcentaje.
Los resultados fueron:
Si: 85.5% NO: 14.5%

El quérum presente para deliberar y decidir fue de 81.8% del 100% del coeficiente
que posee la Copropiedad.
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La Asamblea de Copropietarios aprobé designar en la Revisoria Fiscal, con un voto
favorable del 85.5% a la plancha conformada por el sefior Gustavo Emilio Londofio
Gutiérrez vy Lucia Londofio Gutiérrez para el periodo 2020 — 2021. Los honorarios
de la revisoria fiscal para la vigencia mayo 2020 a marzo 2021 seran cuatro millones
quinientos cincuenta y nueve mil novecientos diez y seis pesos ($4.559.916) mas
IVA,_mensuales, equivalente a un_incremento del 6.0% respecto al periodo anterior.

Se dejdé constancia en el acta sobre la continuidad del quérum para deliberar v
decidir_validamente, el cual al momento de realizar la votacién se encontraban
representado en el 81.8% de los coeficientes totales de la Copropiedad.

10. Eleccion del Consejo de Administracién

El Presidente de la sesion dio apertura a la eleccidon del nuevo Consejo de
Administracion.

Las planchas fueron postuladas de manera previa fueron las siguientes:

[PLANCHAT - | ]
PRINCIPAL - "SUPLENTE: '
José Ignagio Duque Serna . Maxifrutas Lida. ) L

[PROPUSO: José lgnacio Dugue Sema ]

e Ll

SR SUPLENTE:
Nlcolés‘Qumfei‘o Gomez - Pastor GonzalezLépez
PROPUSQ: Raul Castario Hoyog. ‘“ ) — }

[PLANCHAS N ]
PRINCIPAL - SUPLENTE
Horacio Vargas y Cla Carlos Mario Aristizabal Gomez
[ PROPUSO: Manuel Aristizabal Gomez S 7
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PLANCHA 4 —=i,=—~—_ RS
PRINCIPAL: T T SUPLENTE
J Evelio Pérez’ Arboleda . Guillermo Arcila Zuluaga__

[ PROPUSO: | Ciaudla Ceballos

PLANCHAS - N €
PRINCIPAL: - R * SUPLENTE

Sllwa ‘Sierra Agu:lar 7{ A | j Andres E, Perez Martmez

' PROPUSO’ Silvia Sierra A Agunlar -
PLANCHAS IR T o
PRINCIPAL “T 7 7 TTSUPLENTE

Franklin. Castaneda Z' j_ ‘ . ¢ _kuis B. Gomez Duque

[PROPUSO: Jestis David Hoyos C.

Se procedid con la votacion de las planchas presentadas obteniendo el siguiente
resultadc segun el porcentaje de coeficiente de propiedad que los participantes

poseen y/o representan:

Postulado Coeficientes obtenidos
1 | Silvia E. Sierra Aguilar 17.1%
2 | José Ignacio Duque S. 16.6%
3 | Nicolas Quintero Gémez 16.3%
4 | Horacio Vargas y Cia. 15.0%
5 | J. Evelio Pérez Arboleda 14.1%
6 | Franklin Castafieda Zapata 0.0%

El Consejo de Administracion para el periodo 2020 — 2021 quedé conformado como

se reqistra en el cuadro a continuacion.

Al _momento de la eleccidn, se presentaron o representaron coeficientes

correspondientes al 79.1%, de los coeficientes totales de la Copropiedad
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CONSEJO DE ADMINISTRACION 2020 — 2021
PRINCIPALES SUPLENTES
Silvia Elena Sierra Aguilar Andres Esteban Pérez Martinez
José Ignacio Duque Serna Maxifrutas Ltda.
Nicotas Antonio Quintero Gémez Pastor Mesias Gonzalez Lopez
Horacio Vargas y Cia. Carlos Mario Aristizabal Gémez
José Evelio Pérez Arboleda Guillermo Arcila Zuluaga

11. PROPOSICIONES Y VARIOS.
Se presentaron los siguientes puntos en Proposiciones y Varios:
a. Elsefior Nicolas Quintero presenté dos propuestas a los Asambleistas:
La primera propuesta se consultd de la siguiente forma:
¢ Esta de acuerdo en usar los muelies para el almacenaje de mercancia?
Para efectos de la votacién, los participantes suman un porcentaje de 100%.
Los resultados fueron:
Si: 1.1% NO: 98.9%
Se aprueba con un 98.8% a favor gue no pueden usarse los muelles para el

almacenaje _de mercancia, por lo _que Administracién tomara las medidas
conducentes para despejar el almacenaje en zonas comunes,

El qudrum presente para deliberar y decidir fue de 77.1% del 100% del coeficiente
que posee la Copropiedad.
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La segunda propuesta se consulté de la siguiente forma:

¢ Esta de acuerdo en regular el uso de las zonas de parqueadero por espacio
de 3 horas para vehiculos particulares?

Los resultados fueron:
SI:14.1% NO: 85.9%

Se niega con una votacién del 85.9% tomar medidas hacia los vehiculos particulares
para que permanezcan menos de 3 horas en las zonas de cargue de los blogues.

El quérum presente para deliberar y decidir fue de 79.7% del 100% del coeficiente
que posee la Copropiedad.

b. El sefior Gabriel Gomez, delegado de la sefiora Gloria Aguilar Gallego,
manifesto:

Solicitdé se diera mas espacio a los asambleistas para que sean escuchados
y preguntd si se autorizd o no, la auditora a la Administracion.

La respuesta fue:

El Revisor Fiscal aclaré que la auditoria ya habia sido elaborada y que en la
Asamblea se estaba presentando eran sus resultados.

c. Presentacién resultados de auditoria a la Administracion.

Juan Santiago Gonzalez manifestd que el informe de auditoria realizado por su
empresa no se habia leido aun, salvo las observaciones de la parte financiera, por

lo que solicitd se le permita leer ia parte juridica y técnica del informe.,

En la lectura del informe se destacaron las siguientes observaciones:
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» Manifiestan mora de un consejero superior a 60 dias sin que se le haya
aplicado sancion de retiro del cargo.

o Utilizacidon del fondo de imprevistos sin la autorizacién de ia Asamblea.

¢ Manifiesta que los obligados a reconstruir un bloque son los propietarios del
bloque en cuestion.

¢ Cuestionaron que la integracién del blogue 24 a la copropiedad, no se ajusta
a la aprobacidn realizada por la Asamblea de Copropietarios de 2017.

* Les preocupa que se tiene autorizado la construccidn en altura de los bloques
y que esto no moedifique los coeficientes.

* Manifestaron ausencia de un estatuto de contratacion en la Administracion.

» Manifiestan que, si bien se tiene un contrato con The Parking para la
operacion de las porterias y movilidad, los pagos realizados son superiores
al valor del contrato.

e Cuestionan que en la negociacién de los parqueaderos se entregaron
inmuebles de la copropiedad a un consejero.

o Se observan multiples desistimientos tacito por parte de la administracién en
procesos juridicos de cartera lo cual afectaria su recuperacion.

El Revisor Fiscal y la abogada de la Copropiedad se encargaron de dar respuesta
a los items antes mencionados, sefialando que en la reconstruccién del blogque 27,
sélo se reconstruyeron las zonas comunes, corresponde al Municipio de Medellin y
al sefior Cruz Amador Hoyos como propietarios de los bienes privados, reconstruir
las zonas privadas de dichos bloques a expensas de los mismos.

Adicionalmente, en la negociacién de los parqueaderos es_necesario aclarar que
no se presento negoc1acron directa con ninguno de los. copropletarTS‘s la venta de
algunas oficinas a un consejero fue una negociacion realizada éntre los propietarios
del blogue 24 y el consejero en particular, no hubo ninguna intermediacion del
Consejo de Administracion ni del Gerente de la Copropiedad.

En cuanto a la contratacion de The Parking, se aclaré que los pagos realizados a
esta empresa no son superiores ai valor contratado. Debe revisarse que los valores
cancelados corresponden a tres contratos diferentes que actuailmente se tiene con
la mencionada empresa, tales como el contrato de suministro de personal para las
porterias y movilidad, el suministro de personal para el control de motorizados y el
control de acceso de vehiculos a la central. En la observacién realizada en la
. - . . . ]
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auditoria se compararon los valores facturados sélo en relacién con el dltimo
contrato, y se dejaron por fuera las facturaciones de los dos contratos mencionados
anteriormente, por eso, se presenta una diferencia entre los valores cancelados, lo
cual se debe a una errénea interpretacion.

Se insiste por parte de la abogada de la Copropiedad, que de conformidad con los
articulos 13, 14 y 15, los bienes comunes deben ser reconstruidos por ia
Copropiedad, y que los bienes privados deben ser reconstruidos por los propietarios
de dichos bienes, por lo tanto, la copropiedad reconstruyd solo los bienes comunes
del bloque 27, siendo del resorte de los propietarios de dicho blogue la
reconstruccion de las zonas privadas.

Se dio lectura al informe técnico sobre el bloque 24:

Solicitaron revisar los siguientes aspectos constructives del bloque 24 con el fin de
evitar fallas futuras en el funcionamiento del edificio:

» Los sifones de desagle en los diferentes pisos estan a un nivel tal que

mientras el agua los supera, se inunda el piso con aguas estancadas.

Filtracion de aguas en muros del semisétano.

Mejorar el ingreso de cableado en cuartos Utiles

Uso de areas comunes indebidamente con equipos

Pendiente y peralte de la rampa de acceso superan los porcentajes

permitidos por norma adicional a que generan golpes en los vehiculos y la

losa.

e Muelles de cargue en primer piso fisurados.
Empozamiento de agua en loza de montacargas.

+ Se evidenciaron dos locales por fuera del paramento incumpliendo la norma
y lo autorizado por Curaduria Municipal.

* Escalera de acceso al primer piso no deben quedar en antejardin.

e Acceso cadtico por la rampa vehicuiar porque se deben meter en contravia
dado los maletines gue regulan a las motocicletas.

» Cuartos Utiles con uso de oficina existiendo en ellos cocinetas y bafios.

e Auditorio en piso 9 con bafos que no estdn autorizados en Curaduria
Municipal quien en la licencia los registro como celdas de parqueadero.
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s Las celdas de parqueadero de los pisos 4, 5 y 6 son para visitantes por lo
cual no pueden ser vendidas.

Solicitan pronta atencién a estos aspectos constructivos.

La abogada de la Copropiedad considera que los aspectos constructivos del bloque
24, deben tratarse con las instancias competentes, curaduria urbana de ltagdi y
Planeacion Municipal, que considera que mas de un tema de asamblea, debe
llevarse al Consejo de Administracién todas estas inquietudes para que sean
analizadas, revisadas y hacerles el correspondiente seguimiento en el Consejo de
Administracion.

Una vez terminada la presentacién del informe se les agradecié por las
observaciones realizadas las cuales se tendran en cuenta en la entrega del bloque.

Siendo las 8:19 p.m. se evidencié retiro de copropietarios llegando a un quérum del
21.3% por lo que se dio por terminada la sesion y evacuados todos los puntos
agendados.

ANEXOS DEL ACTA Y QUE HACEN PARTE INTEGRAL DE LA MISMA:

1. Lista de-aSistentes con la indlcacidén del caracter personal o de mandatario en
que aefuaron cada uno de ellos, la unfdad privada y su respectivo coeficiente.

2. Relacion de propietarios que se encuenitan en mora
3. Video de respaldo de la Asamblea de Copyopietarios
4. Video de informe de gestion de la Adminisfracion.

5. Copia de la convgfatoria efectuada a los gopropietarios.

S ®S\D&QY;-&SD

José Evelib Pér Arboled? Luis Carlos Salinas Nieto.
Presidepte ‘ Secretario
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Juan Opfando Toro Escobar
Reprggentante legal Copropiedad

i «@3 anllin.

Comisién Relisfon y Aprobacion Comjsion Revision y Aprobacion
Manuel Aristjzé Claugia Ceballos

Ignacio Dugue
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